CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

715200 - DOROHOI Fax: +40{231)611310
HOTOSANI - ROMANIA o Tel: +40(231)610133
www.primariadorohoi,.rg a-mail: primariadorohoi@primarladorohoi.ro

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii suprafetei de 1.716,00 mp, teren situat in
str.A.l1.Cuza nr.45, Pc 2495, ocupat de Cladiri proprietatea S.C,,ONOFREI
REAL ESTATE”SRL

Consiliut Local al municipiului Dorohoi, judetul Botogani intrunit in sedinta
ordinara la data de 28.06.2018,

tinand cont de expunerea de motive formulatd de Primarul municipiului
Dorohoi si de raportul de specialitate nr.7363/04.06.2018 si documentatia ce il
insoteste, prin care se propune aprobarea Studiului de oportunitate(Anexa 1), a
Caietulul de sarcini (Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), in vederea
concesionarii suprafetei de 1.716,00 mp, teren situat in str.A.l.Cuza nr.45, Pc
2495, ocupat de cladiri proprietatea S5.C,ONOFREI REAL ESTATE"SRL ,

in conformitate cu prevederile art.13(1) din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructi cu modificarile si completarile
ulterioare, ale art.36(5) lit.,b" din Legea nr.215/2001 a administrafiei publice
locale, republicatd si modificata, precum si ale Regulamentului de organizare si
desfasurare a licitatiilor aprobat prin HCL nr.8/25.01.2007,

motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local
al municipiului Dorohoi ,

in temeiul art. 45(3) din Legea nr. 215/2001- administratiei publice locale,
republicata, cu completarile si modificarile ulterioare,

hotaraste :

Art. 1.(1) Se aproba concesionarea suprafetei de 1.716,00 mp, teren situat
in str A.Cuza nr.45, Pc 2495, ocupat de Cladirile proprietatea S.C,ONOFREI
REAL ESTATE"SRL.

(2). Se aproba Studiului de oportunitate (Anexa 1), a Caietului de

sarcini (Anexa 2), Raportul de evaluare (Anexa 3), parte integranta a

prezentei hotarari.



(3). Durata concesiunii este de 25 ani,

Art. 2(1). Redeventa anuald minima de pornire la negociere directa in
vederea concesionarii este de 7.151,04 lei/an, conform Raportuiui de evaluare
(Anexa 3).

(2). Redeventa obtinuté Tn urma negocieri directe se va indexa anual
cu indicele de crestere a ratei inflatiei din domeniul serviciilor.

Art.3. Primarul municipiului Dorohoi, prin Directia patrimoniu si Directia
economica, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare va fi comunicata:

- Institutiei Prefectului judetului Botosani;
- Primarului municipiului Dorohoi;

- Directiei economice;

- Directiei patrimoniu;

-  Mass-mediei locale.

Initiator, Avizat de legalitate,
PRIMAR SECRETAR
ing Dorin Alexandrescu jr. Ciprian Dohotariu

04/64/
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ROMAMNIA

Nr. 7363 /04.06.2018

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea concesiondrii suprafetei de 1.716,00 mp, teren situat in
str.A.l.Cuza nr.45, Pc 2495, ocupat de Cladiri proprietatea S.C,,ONQFREI
REAL ESTATE"SRL

Avand in vedere :

a) Cererea nr.7363/15.05.2018, a faptului ci terenul este cu sarcini si necesitatea
colectarii la bugetul local de noi surse financiare,

by in conformitate cu prevederile art.13(1) din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executdril lucrdrilor de constructii cu modificérile si completirile
ulterioare, ale art.36(5) lit.,,b” din Legea nr.215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd $i modificatd, precum si ale Regulamentului de organizare
si desfasurare a licitatiilor aprobat prin H.C.L nr.8/25.01.2007,

Initiez prezentul proiect de hotarare.

PRIMAR,

ing. Dorin Alexandrescu
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5 ROMANILA
Nr. 7363/04.06.2018
Aprobat,
Primar
ing.Dorin Alexandrescu
RAPORT DE SPECIALITATE

Analizand cererea inregistratd la Priméria municipiului Dorohoi cu nr.7363/15.05.2018
si documentatia aferenta prin care S.C,ONOFRE! REAL ESTATE"SRL, solicita concesionarea
suprafetei de 1.716,00 mp, Pc 2495, teren ocupat de cladiri proprietatea S.C,ONOFRE| REAL
ESTATE"SRL, conform Act de adjudecare nr.10/06.03.2018, situat in str.A.l.Cuza nr.45,
propunem aviz favorabil.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Dorohoi.

Durata concesiune se propune a fi de 25 ani.

Redeventa anuald de pornire la licitatie negociere directd este 7.151,04 leifan, conform
raportuiui de evaluare,

Redeventa obtinuta in urma negocierii se va indexa anual cu indicele de crestere a ratei
inflatiei.

Studiul de oportunitate (anexa 1), caietul de sarcini (anexa2), raportul de evaluare
‘anexad) sunt parteintegrantd a hotararii ce se va emite.

Concesionarea se va face in conditiile art.13(1) din Legea nr.50/1991 cu maodificarile si
completarile ultericare si a Regulamentului de organizare a licitatilor aprobat prin HCL
nr.8/25.01.2007.

DIRECTIA PATRIMONIU iNTOCMIT,
ing.Daniel Corolea ing. Dénuf;:}stémac
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Anexanr. 1laH.C.L nr
din 28.06. 2018

Studiu de oportunitate

1) DESCRIEREA Si INDENTIFICAREA BUNULUI

La solicitarea 5.C, ONOFREI REAL ESTATE" SRL, se¢ propune concesionarea unei
suprafetei de 1716,00 mp, teren apartinand domeniului privat al municipiului Dorohoi, situat in
str.A.l.Cuza nr.45, Pc 22495, ocupat de cladiri, conform act adjudecare .

Terenul este proprietate privata a municipiului Dorohoi, aflat in administrarea
Consiliului Logal. ) :
2) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
AU STAT LA BAZA PROPUNERII CONCESIUNII :

2).1.Motivele de ordin economic - financiar : prin plata redeventei de catre
concesionar, se atrag anual noi surse de venit la bugetul local;

2).2.Motivele de ordin social : prestiri servicii .

2).3.Motive de mediu : Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare
cu privire la pastrarea i conservarea mediului incojurator prin :

- men{inerea ordinii si curdteniei In zona,

- Incheierea unui contract de prestéri servicii in vederea ridicarii deseurilor cu societatea
care asigurad salubrizarea in municipiu,

- evitarea folosirii oricarui poluant de mediu,

3) NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI ;. este in suma de 7.151,04 leilan, conform
raportului de evaluare.

4) PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE : - procedura de atribuire a contractului de concesiune aleasa este prin
negociere directa in conformitate cu prevederile legale in vigoare intrucat solicitantul este
proprietarul cladirilor amplasate pe teren.

5) DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII .
- Durata estimata a concesiuni este de : 25 ani ;

6) TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURI DE
CONCESIONARE :

- In conformitate cu prevederile HCL nr.8/25.01.2007;

DIRECTIA PATRIMONIU,

Director Patrimoniu, intocmit, )
ing.Daniel Corolea ing.Danuta Postarnac
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Anexanr.2 laHCLnr.....
din 28.06.2018

CAIET DE SARCINI
in vederea concesionarii terenului in suprafata de 1716,00 mp, apartinand
domeniului privat al municipiului Dorohoi, situat in str.Al.Cuza nr.45, Pc 2495,
ocupat de cladiri proprietatea S.C,,ONOFREI REAL ESTATE"” SRL

1)OBIECTUL CONCESIUNII
1.1.Teren situat in str.A.l.Cuza nr.45, Pc 2495,
1.2.Regimul juridic al terenului : terenul apartine domeniului privat al municipiului Dorohoi.
1.3. Destinatia terenului : teren ocupat de cladiri ;
1.4. Modui de atribuire a concesiunii © negociere directa in conformitate cu prevederile art.
13(1), din Legea nr.50/1991, legea autorizarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;
1.5. In cazul atnbuirii prin negociere directa, redeventa de pornire la negociere nu poate fi
mai mica decat pretul minim rezultat prin raportul de evaluare.
1.6. Concesionarea in conformitate cu prevederile HCL nr.8/25.01.2007;
2)DURATA CONCESIUNN :
2.1. Se propune concesionarea terenului in suprafati de 1716,00 mp, pe o perioada de
25 ani.
3) CONDITH PENTRU PARTICIPARE LA LICITATIE :
3.1. Achitarea taxei de inscriere in suma de : 20,00 lei;
3.2 Depunerea unei garantii de participare in suma de - lei;
3.3. Negocierea se va tine in ziua si la ora indicata in anuntul publicitar .
3.4. Data limita de inscriere la negociere va fi ziua anterioara desfasurarii negocierii.
4) CARACTERISTICI :
4.1. Conditii de exploatare a concesiunii : conform destinatiei propuse, sediu societate
4 2 Obiective de ordin economic si financiar : atragerea de noi surse de venit la bugetul
local.
4.3. Conditii de mediu : Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare cu
privire la pastrarea si conservarea mediului incojurator prin :
- mentinerea ordinii $i curéteniei Tn zona,
- incheierea unui contract de prestéri servicii in vederea ridicarii deteurilor cu societatea
care asigura salubrizarea in municipiu,
- evitarea folosirii oricdrui poluant de mediu, .
4 4. Clauze financiare si de asigurari ; - redeventa se va achita conform contractului de
concesiune ce se va incheia in urma negocierii directe,



- neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la
plata unor majorari de intérziere in folosul concedentului la nivelul majorsrii de intarziere
pentru creantele datorate bugetelor locale, previdzut de Legea Nr.207/2015 privind Codul
de procedura fiscald, pand la achitarea sumei datorate.

Concesionarul se considerd de drept in intarziere la ajungerea plitii taxei de
concesiune (redeventa) la scadenta.

4.5. La data semndrii contractului de concesiune se va plati o taxd garantie
concesiune in procent de 50% din valoarea redeventei negociata.
4.6. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii :

- bunuri de retur : teren in suprafata de 1716,00 mp;

- bunuri de preluare ; -

= bunuri proprii -

4.7. Terenul de constructii este fara sarcini;

4.8. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor : nu este cazul:

4.9 Echipare tehnico — edilitara : nu este cazul;

4.10. Tratarea arhitecturala : nu este cazul;

4.11. Realizarea acceselor : accesele sunt realizate din str A.l.Cuza;

4.12. Se interzice subconcesionarea bunului concesionat si schimbarea destinatiei initiale,

adica sediu societate, iar in cazul schimbarii destinatiei concesiunea isi pierde
valabilitatea;

5. PRETUL TERENULUI

5.1. Modalitatea de calcul se regaseste in Raportul de evaluare.,
5.2. Pretul minim de parnire la negociere este de 7.151,04 lei/an ;
5.3. Pasul negocierii este de 10,00 lei

5.4, Modul de achitare a redeventei va fi mentionat in contractul de concesiune.
6. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

6.1. Prin comisia de solutionare a contestatiilor sau prin instanta judecatoreasca .
7. INCETAREA CONCESIUNII

In conformitate cu prevederile cap.IX din Contractul de concesiune.
8. DISPOZITII FINALE

8.1. Drepturile si indatoririle atat ale concedentuiui cat si ale concesionarului sunt stabilite
in Contractul de concesiune.

DIRECTIA PATRIMONIU,

Director Patrimoniu, intocmit,

ing.Daniel Corolea ing.Déniéysfﬁ'mac
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Nr, 128/21.05,2018
proprietate imobiliari.de tip teren intravilan

amplasati in Mun. Dorohoi, str. Alexandru loan Cuza, nir. 45, Jud.

AT

BENEFICIAR: "MUN. DOROHOI, JUD. BOTOSANE
SOUCITANT; MUN. DOROHOL, JUD. BOTOSAN!

‘fDa;elé,:,ia{qnnatiiIe‘si"co‘nttnutui{pr.ezen;‘uiui-:;napart-ﬁind:‘cnnﬁd&htiﬂi&guﬁim;pmﬁ:wpiate:wpﬂrﬁe‘_“ rte sauiin
‘totafitate sénu vor fltransmiseunol terti fara-acordul scris:§i prealabit.al 5.0 EVALONISR.L. 5l al MUN.

DOROMOL, . JUD. BOTOSANI

M 2018



5, BUON 8L Pitle ol fen i, Mon: Dovohoi i, sy loan Cuzn, 5, i,
Catre: MUN: DOROMOI, JUD. BOTOSANI

V3 ‘inaintez prazentul Raport: de evaluare detaligt al. propnetéw imobiliare, teran de tp
mtravatan, «categorie de folosinta curti-constructii, in suprafata totala.de 1.716 mp, Pe nr. . 2495,
amplasat¥ in:Mun: Dorohol, str; Alexandru loan Cuza, nr. 43, Jud.Botesani, pe-care am.inspactat-o
si am evaluat-o'in urma: contractulun de: prestﬁr: servicii inchelat cu dumneavoastra

Structira proprietdtii este’ urmituarea - ‘ .
Terenintrovilan: | Nrcad | OF ~ Nr: Porceld. | Suprofato.mp |

c -0 - T mes Tams0omp |

Total 4T L e 00 mp:
v Terenutare ca:utilitdfi=curent electric, apacurenta, canialliare, gaz. ‘

Scopul evaludril este concesiondféa proprietatii imobiliare; In conformitate cu acest seop;
valoarea adecvati este valoarea de piafy:

Proprietatea a fost inspectat in data.de 21.05.2018 de.citre.evaluator. autorizat, fotografiaty;.

in aceeasi perioadi s-a cercetatsi piata imobiliaryin care se ‘i‘ncadrem Pmpﬂeratea analizaty.
Data evatuarii este 21.05.2018.

tnobilul.se afia jn. propnetatea MUN. DORQHOI, JUD. BOTOSANL., solicftantul si destinatarid.
evaludrii.este. MUN. DOROHOL, JI,JD. BOTOSAN.

Proprietatea. imobiliard evalyatd este un bun din domeniul public - privat al UAT Munlcipiul
Dorohol, Bunurile care fac ‘parte:din daraénil; public: slextviese, ;proprietatea publica a statulyi’ BaMA
unitatilor administrativ-teritotiale, bunwriica euzsattideinteres: guhim,

Inisbiful éste' svatiatin ipoteza liberde sarcini. Lipsa Brtras délarte Fundiars pentru lwﬁ:ﬂnare
Titlul de'proprietate se presupune a i libier, valabil sitrarizactionabi.

Adresa de inalitare este fnsoyitd de Raporful detaliat de évaluare ‘ntocrit 1. data de
21.05:2018; In forma scriss.
In urma. aplicarii metodologlei:de evaluare mal sus expuse, opinia evaluatorului refaritoare la

valparaa de piati 3 prnpﬁetati; irnobiliar evaluate, tinand seama exclusiv de prevedefile
prezentulii raport, este:

O SUTA SAPTEZECLSI OPT MILSAPTE SUTE. SAPTEI! Sk
178,776 LEI
(Echivalent 2 38.610.EUROD)
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S, EYALON SRI, Broptietste fmotikiard terbn iniyayken, Mun: Dorahoi, sir; Alexandr loar Cuga, pr, 45, i,

Valoarespropusi pentruredevents:
R=7.151,04Ron/an { 595.92 Ron/luna)
Redeventase plitestentei,

V' Cursul vatutar utilizatla éonversie afost del EUR —4,6303 LEL.
¥ Valoarea nu contine TVA.

Metodologla de calcul a “valosti dé. plats”
recomandéile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate ding

- Standardele de Eveluare SEV, compuse din:
SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenit de referingd aievali3i{ivs 101)
SEV 102 - implementare (IV5102)
SEV'103 - Raportaré {IV5 103},
SEV230 - Drepturiasupra; nmm{at%ﬁi indbilarne (VS zam
SEV 400 - Verificarea evaludrii

* Ghidurile de evaluare GEV, compusg din;

GEV 830 - Evaluarea bunurilor friobile
Glosar 2018

Cu stimd,
ing. Dorin Lazar ‘
Evaluator autorizat proprietti imob

Pagina3
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S BN AL ety toblor frs nan Mun,Doohe, s bas oo ., 6,90
1 INTRODUCERE
1.1 Centificare

Prin prezents, in fimita cuna;tmteluwﬁ informathlnr detinute, cerfificii-in cunegtingi de- muzi giici

bunﬁ s:redlnta ci:
¢ Afirmatiile declarate si-cuprinsein prezentul.raport sunt adeviirate §i corecte.

o Conclyzifle. 55 estimirtie-se ba:aazﬁ pe Trifoi 1atii 5i date considerate de:citre evaluatoriiéa
fiind adevirate, folositoare §i corects; precumisipe. concluziile inspec:fpm ‘Asupra. prqprietitii :
o Proprietatead fost: inspectata de citre evdliator autorizat, h data:de21,05.2018,

Anallzela, opiniile siiconcluzille:noastre.suntiimitate doa de; pnmele ghconcluzile imitative

mentionate si.suntianatizele, opiniile:si concluzlile: noastre: prnfﬂs:nnale personale,, Impartiale

st nepartinitoare.

© Suma cene revine drept platd pentru realizarea. prezentutpi”'ra'port nu are niclo legdtura ¢u,
declararea. in raport.a unei anUmitevalori sau interval de valuri {din evalvare) care sé
favorizeze chentul sl nueste. influem;atﬁ de. apan;la unul evenimeant ulterior,

o Implicarea noastrd Tn.aceastd misiune nu este:conditionatd deformularea sau prezentarea.
unui yéezultay, prestabilitlegat de:marimea valori estimate:sau impus de-destinatarulavaludel

5i legat de, praducerea unui eveniment:care favorizeazdicavza clentului in fungctie:de ppinia
mea

o Nuavemintereseanterioare, prezante sauviltoare in privinta proprietagitimobiliare-careface:
Dblectul prazentulul raport: S Ve iun jnteres personal priving | pﬁﬂgﬂe

ul mentlonat sici.

& Anahzele, opmﬁle si concluzule expﬂmate au fost réalizate/in conformitate cu ceﬂn;ele dlh
Standardele. lnten;imal& de Evsiuare.ia: care s-a-aliniat shANEVAR (Asomaua Nationala:a.
Evaluatorilor Autorizatidin‘Romania).

o Avem-cunostintele necesare Tndeplinirii misluniii in mod competent, in urma programusui.de.
pregﬁtire profesionald continud al ANEVAR; niclo altd persoand nu:nesa acordat: astetenti
profesionals in vederea indeplinirii acestet.mistuni di evaluare,

©

Firma “5.C. EVALON $.:R.L" are nchelatd asigurarea des: rﬁﬂpundare civild Ja “ALLIANZ TIRIAC

ASIGURARI” 5.A., jar-evaluatoryl care & intocrnit raportal-de evaluare are Tncheiats esigurires: de
risprindére civila ta "ALLANZ-TIRUAC ASIGURARI“SA...

Cu stimd,
Ing. Dorin Lazar
Evaiuatdr.a‘utorizg . jye ; rANEVAR

Mentibru Corpo NEVAR nr. 0554
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